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REGULAMIN FUNKCIONOWANIA CENTRUM ROZWOJU
(obowiqzuje od dnia 11.01.2023 r.)
§1

[Postanowienia ogdlne]

llekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o:

1) Obiekcie —nalezy przez to rozumiec budynek Centrum
Rozwoju wraz z przynaleznym terenem, w tym
parkingami i infrastrukturg towarzyszaca, znajdujacy
sie w Bydgoszczy, pod adresem Bydgoskich
Przemystowcow 8A na terenie Bydgoskiego Parku
Przemystowo-Technologicznego;

2) Lokalach —nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia lub
ich czesci znajdujgce sie w budynku przeznaczone
do uzytku biurowego oraz
magazynowego/produkcyjnego oddane do
korzystania Uzytkownikom na podstawie zawartych
Umdw najmu;

3) Czesciach Wspdlnych Obiektu — nalezy przez
to rozumied powierzchnie komunikacyjna
oraz pomieszczenia znajdujgce sie w budynku stuzgce
do wspotkorzystania; zakres korzystania z Czesci
Wspdlnych Obiektu okredla §4 niniejszego
Regulaminu i umowa zawarta z Uzytkownikiem;

4) Administratorze — nalezy przez to rozumiec¢ Bydgoski
Park Przemystowo-Technologiczny Sp. z o.0.
z siedzibg w Bydgoszczy;

5) Uzytkownikach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie
osoby i podmioty gospodarcze (wraz z ich
pracownikami), ktére na podstawie umow najmu
zawartych  z Administratorem  uprawnione  s3
do korzystania z Lokalu, Czesci Wspdlnych Obiektu
oraz innych powierzchni znajdujacych sie w budynku
i naterenie Obiektu;

6) Gosciach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie osoby
odwiedzajgce Najemcéw Lokalu na terenie Obiektu,
w szczegolnosci ich dostawcdw oraz Klientdw.

Niniejszy Regulamin obowigzuje wszystkich

Uzytkownikow i stanowi integralng czes¢ kazdej Umowy

najmu Lokalu zawieranej z Najemca Lokalu. Regulamin

obowigzuje rowniez wszystkie inne osoby przebywajgce
na terenie Obiektu, w tym Gosci.
§2
[Dostepnosé Obiektu dla Uzytkownikow]

. Obiekt jest dostepny dla Najemcéw Lokalu przez 24
godziny nadobe, 7 dni w tygodniu, przez caty rok
kalendarzowy.

Dostep do  Obiektu podlega monitorowaniu

przez wyspecjalizowang stuzbe ochrony

lub Administratora przez 24 godziny na dobe, 7 dni

w tygodniu, przez caty rok kalendarzowy.

. W budynku znajdujagcym sie w ramach Obiektu
obowigzuja strefy elektronicznej kontroli dostepu.
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Bezposredni dostep do Lokali odbywa sie przy pomocy
kluczy w liczbie jednego kompletu oraz elektronicznych
kart dostepu, wydawanych na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego

Zgubienie lub  zniszczenie klucza powinno  by¢
niezwtocznie zgtoszone Administratorowi. Uzytkownik
jest uprawniony do wymiany zamkéw w Lokalu
na wtasny koszt z tym, ze jeden komplet kluczy oddaje
Administratorowijako komplet kluczy zapasowych w razie
awarii i innych zdarzed losowych. W przypadku
niewywigzania sie Uzytkownika z tego obowigzku, ponosi
on odpowiedzialno$¢ za szkode zwigzang z brakiem
mozliwosci  wejscia  do  Lokalu w  wypadkach
przewidzianych w niniejszym Regulaminie i w umowie
najmu zawartej z Uzytkownikiem.

Elektroniczne karty dostepu wydawane sg Uzytkownikom
Lokalu przez Administratora na podstawie
zadeklarowanej przez Uzytkownika liczby oséb majgcych
przebywaé¢ w Obiekcie. Wydanie kart odnotowane jest w
protokole zdawczo-odbiorczym. Liczba zgtoszonych kart
powinna odpowiada¢ liczbie pracownikow/
wspotpracownikéw  Uzytkownika przebywajacych  w
Obiekcie.  Uzytkownik ma obowigzek biezgcego
aktualizowania liczby oséb korzystajagcych z kart. W
przypadku zmniejszenia sie liczby o0sdéb ze strony
Uzytkownika Lokalu majacych przebywaé w Obiekcie
lub w przypadku zakonczenia najmu, Uzytkownik jest
zobowigzany zwréci¢ karty. Uzytkownik nie ma prawa
przekazywania elektronicznych kart dostepu osobom
trzecim oraz wydawania/produkowania ich duplikatow.
Zagubienie badz zniszczenie elektronicznej karty dostepu,
o ktérej mowa w ust. 6, powinno by¢ niezwiocznie
zgtoszone Administratorowi i bedzie powodowato
naliczenie przez Administratora optaty za wydanie nowej
karty dostepu w wysokosci 25,00 zt netto za jedng karte.
Klucz/klucze zapasowe przechowywane
Administratora w zabezpieczonym pomieszczeniu.

przez

Administrator jest uprawniony do skorzystania z klucza
Uzytkownika pod jego nieobecnos¢  wytgcznie
w przypadku nagtego zdarzenia, zagrazajacego
bezpieczenstwu Lokalu i Obiektu lub zyciu i zdrowiu, czy
tez istotnemu mieniu osdb znajdujgcych sie na terenie
Obiektu. Uzytkownik zostaje powiadomiony o tym fakcie
najszybciej jak to jest mozliwe.

Uzytkownicy ponosza odpowiedzialnos¢ za ewentualne
szkody materialne wyrzadzone przez swoich Gosci
na terenie Obiektu.

§3
[Korzystanie z Lokalu]
Poczawszy od dnia, w ktorym Lokal zostanie oddany
Uzytkownikowi bedzie on ponosit petng odpowiedzialnos¢
za jego prawidtowe uzytkowanie.

Uzytkownicy sg zobowigzani do korzystania z urzadzen

i instalacji znajdujgcych sie w Lokalu zgodnie z ich
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przeznaczeniem oraz w sposob nie wptywajacy
negatywnie na funkcjonowanie innych uzytkownikow lub
0s6b przebywajgcych na terenie Obiektu.

Uzytkownik sg zobowigzani do stosowania sie do zapisow
Instrukcji  bezpieczenstwa  pozarowego  Obiektu,
stanowigcej zatgcznik do Regulaminu.

4. W Lokalu zabrania sie:

1) samowolnych napraw, regulacji (za wyjatkiem
regulacji temperatury w Lokalu), rozkrecania i
demontazu, jak rowniez uzywania dodatkowych
grzejnikow elektrycznych czy instalacji
os$wietleniowych jakiegokolwiek rodzaju;

2) korzystania z urzadzen takich jak kuchenka
elektryczna, zmywarka, mikrofaldwka, ekspres do
kawy, grzatka, czajnik elektryczny, grzejnik
elektryczny itp., z wytgczeniem miejsc do tego
przeznaczonych;

3) korzystania z innych urzadzen mogacych zaktécac
prace systemow Obiektu;

4) zastawiania, zaklejania, blokowania otwordw
wentylacyjnych oraz czujnikéw pozarowych;

5) wszelkiego oklejania /wyklejania szyb okiennych lub
drzwiowych chyba, ze zezwoli na to Administrator;

6) przechowywania i sktadowania  materiatéw
niebezpiecznych lub szkodliwych dla zdrowia i zycia,
w szczegolnosci materiatow tatwopalnych, zracych,
wybuchowych, toksycznych i produktow
chemicznych;

7) sktadowania materiatéw niebezpiecznych pozarowo
W rozumieniu przepiséw przeciwpozarowych;
gestos¢  obcigzenia pozarowego nie moze
przekracza¢ dopuszczalnej normy tj. 1000 MJ/m?;

8) sktadowania i magazynowania wszelkich materiatéw
w ilosci  wykraczajacej poza niezbedne
przechowywanie, w  szczegdlnosci  wiasnych
produktéw, co do ktorych konieczne jest
skorzystanie z klasycznego
pomieszczenia magazynowego.

5. Uzytkownik zobowigzani sg do podejmowania wszelkich

srodkéw koniecznych do unikania hataséw styszalnych

poza Infrastrukturg, eliminowania nieprzyjemnych
wonnosci i zapachdow, jak réwniez zapobiegania
zaleganiu i rozprzestrzenianiu sie szkodnikdw.

Przed zamknieciem Lokalu Uzytkownicy zobowigzani sg

do zamykania okien, gaszenia $wiatet, wytgczania

urzagdzen  klimatyzacyjnych,  odbiornikéw  energii
elektrycznej i wszelkich innych sprzetow,
ktore nie wymagaja ciggtego zasilania.

7. Smieci powinny byé gromadzone w  workach

o odpowiedniej szczelnosci, a ich wyrzucanie

dopuszczalne jest wytgcznie w  miejscu  do tego
wyznaczonych na terenie Obiektu (wiata Smietnikowa).
Uzytkownikéw obowigzuje segregacja Smieci.

8. Korzystajgcemu z sieci LAN Administratora zabrania sie:

1) podejmowania  dziatan utrudniajacych lub
uniemozliwiajgcych $wiadczenie, lub korzystanie
z ustug przez innych uzytkownikéw sieci;

2) rozsytania wiruséw, niezamowionych informacji,
podejmowania dziatann majacych na celu uzyskanie
nieautoryzowanego  dostepu do  systemow
komputerowych, danych lub oprogramowania badz
tez dokonywania zmian, usuwania lub dodawania;

3) naruszania prywatnosci lub débr osobistych innej
osoby  korzystajgcej z dostepu do  sieci
Administratora;

4) wykorzystywania  ustugi  dostepu do  sieci
Administratora w celach sprzecznych z prawem lub
dobrymi obyczajami;

5) udostepniania tresci niezgodnych z przepisami
prawa, np. o charakterze obrazliwym, rasistowskim,
pornograficznym itp.;

6) korzystania z ustugi za pomoca urzadzen
telekomunikacyjnych niespetniajgcych  wymagan
okreslonych przez obowigzujgce przepisy;

7) odptatnego udostepniania  ustugi  lub
o$wiadczenia ustugi z wykorzystaniem  sieci
Administratora osobom trzecim.

§4
[Korzystanie z Czesci Wspdlnych Obiektu]

. Zabrania sie zastawiania wszelkimi przedmiotami przejsc¢

ewakuacyjnych, korytarzy, holi, klatek schodowych
oraz windy. Przedmioty takie mogg zosta¢ usuniete
przez Administratora w  trybie  natychmiastowym
i bez uprzedzenia Uzytkownika na jego koszti ryzyko.

. Zabrania sie wystawiania workow ze $mieciami

na korytarz, hole czy pozostawiania ich w toaletach (lub
przy wykorzystaniu $mietnikdw w toaletach). To samo
dotyczy wszelkich opakowan kartonowych lub folii.
Zabrania sie takze sktadowania wszelkich odpadéw i gruzu
na terenie Obiektu, z wyjgtkiem miejsc specjalnie do tego
przeznaczonych.

. Zabrania sie organizowania w Czesciach Wspdlnych

Obiektu akgji reklamowych, promocyjnych,
sprzedazowych czy wszelkich innych wydarzen majacych
zwigzek z prowadzong przez Uzytkownika dziatalnoscig,
w szczegdlnosci zas wystawiania w holach i korytarzach
wtasnych urzadzen i nosnikow  reklamowych
czy wieszania plakatow chyba, ze Uzytkownik uzyska
zgode Administratora.

Uprawnieni Uzytkownicy majg mozliwos¢ korzystania ze
sprzetow AGD znajdujgcych sie w pomieszczeniach
kuchennych (czajnik, lodowka, mikrofalowka),
Najemcy Lokalu przechowujg niezbedne wyposazenie i
Srodki czystosci na wtasng odpowiedzialnos¢ i ryzyko.
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Uprawnieni Uzytkownicy majg mozliwos¢ korzystania z
szafek pracowniczych znajdujgcych sie w szatniach.
Uzytkownicy szafek przechowujg prywatne przedmioty
na wtasng odpowiedzialnos¢ i ryzyko.

Uzytkowanie szafek pracowniczych moze odbywac sie po
wptacie kaucji w wysokosci 25,00 zt netto za szafke Po
uiszczeniu kaucji przekazywany jest klucz do szafki
pracownicze;j.

Zagubienie badZ zniszczenie klucza do szafki pracowniczej
powinno by¢ niezwtocznie zgtoszone Administratorowi i
bedzie powodowato naliczenie przez Administratora
optaty za wydanie nowego klucza w wysokosci 25,00 zt
netto za jeden klucz.

§5
[Korzystanie z Parkingu]

Parking jest dostepny dla Uzytkownikéw  Lokalu
przez 24 godziny na dobe, 7 dni w tygodniu, przez caty
rok kalendarzowy.

Parking nie jest terenem strzezonym. Administrator
nie ponosi odpowiedzialnosci za utrate lub uszkodzenie
pojazdow lub znajdujgcych sie w nich przedmiotdow.
Parking jest miejscem monitorowanym.

Na Parkingu zabrania sie napraw, mycia oraz tankowania
pojazdow.

Uzytkownik i Goscie odpowiadajg za wszelkie szkody,
uszkodzenia i zniszczenia wyrzadzone na Parkingu
przez nich samych lub osoby towarzyszace.

Uzytkownik oraz Goscie zobowigzani s3
do stosowania sie do polecen Administratora
lub pracownika ochrony.

Uzytkownicy,  ktérzy — wykupili  ustuge  miejsca
parkingowego dedykowanego majg wytgczne prawo do
parkowania w miejscach do tego przeznaczonych.

§6
[Oznakowanie Lokalu oraz identyfikacja wizualna
Uzytkownikéw]

. W budynku znajdujg sie zbiorcze nosniki (tablice
informacyjne) z nazwami Uzytkownikdéw znajdujace sie
przy gtownym wejsciu, a takze indywidualne nosniki
(tabliczki) przydrzwiowe dedykowane Uzytkownikom.
Prezentacja nazw Uzytkownikow na obu typach nosnikow
jest wykonywana zgodnie ze standardem opracowanym
przez Administratora. Uzytkownik majg prawo zgtaszania
Administratorowi biezacych potrzeb zwigzanych z
wymiang informacji na nosnikach.

Nosniki zbiorcze (tablice informacyjne) obstugiwane sg
wyfacznie przez Administratora.

. Administrator wymienia nosnik z nazwa firmy znajdujaca
sie na nosniku zbiorczym, na zyczenie Uzytkownika i po
jego zgtoszeniu.

§7

[Obieg poczty i przesytek]
Do dyspozycji Uzytkownikéw przygotowano indywidualne
skrzynki pocztowe zlokalizowane na parterze budynku.

. Zgubienie lub zniszczenie klucza do skrzynki pocztowej

powinno by¢ niezwtocznie zgtoszone Administratorowi.

. W przypadku zgubienia klucza do skrzynki pocztowej

przez Uzytkownika, Administrator ma prawo obcigzy¢
kosztami wymiany zamka do skrzynki pocztowej
Uzytkownika.

. Skrzynki  pocztowe stuzg do wrzucania listow

nierejestrowanych.

Przesytki polecone lub kurierskie, co do zasady s3
bezposrednio dostarczane przez listonosza lub kuriera do
poszczegdlnych Uzytkownikow.

. Administrator nie odbiera przesytek poleconych lub

kurierskich ptatnych przy odbiorze.

. Administrator nie ponosi odpowiedzialnosci za rzeczy

pozostawione w recepcji.
Uzytkownik moze udzieli¢ Administratorowi
petnomocnictwa do odbioru przesytek poleconych lub
kurierskich - wymaga to zawarcia z Administratorem
odrebnej umowy.
§8
[Optaty eksploatacyjne]

. Optaty eksploatacyjne w przypadku gdy Lokal stanowi

hala magazynowa, w zakresie energii elektrycznej,
ogrzewania, wody oraz kanalizacji, rozliczane sg wedtug
wskazan podlicznika na podstawie wystawionej przez
Oddajacego do korzystania faktury VAT. Uwzgledniane sg
rowniez opfaty state, dzielone proporcjonalnie na
wszystkich najemcédw. Termin ptatnosci optat wynosi 14
dni od wystawienia i doreczenia faktury.

. W przypadku, gdy Lokal stanowi hala magazynowa

Uzytkownik zobowigzany jest do zawarcia indywidualnych
umoéw na wywdz smieci.

. Optaty eksploatacyjne w przypadku gdy Lokal stanowi

powierzchnia biurowa, w zakresie:

1) energii elektrycznej oraz klimatyzacji rozliczane s3
wedtug  wskazan podlicznika na  podstawie
wystawionej przez 0Oddajgcego do korzystania
faktury VAT. Termin ptatnosci optat wynosi 14 dni od
wystawienia i doreczenia faktury.

2) ogrzewania, wody oraz kanalizacji, a takze wywozu
Smieci bytowych rozliczane sg w ramach optaty
administracyjnej, o ktérej mowa w umowie.

§9
[Warunki techniczne uzytkowania Lokalu]
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1. Uzytkownik  zobowigzuje sie do  przestrzegania

nastepujgcych warunkéw technicznych uzytkowania
Lokalu:

1) maksymalne dopuszczalne obcigzenie  podtogi 2.

w czesci biurowej, na powierzchni 25x25mm nacisk
punktowy do 2kN (200kg), roztozone do 10kN/m?
(1000kg/m?);

2) maksymalne dopuszczalne obcigzenie stropu - 2kN/m?

(200kg/m?) 3.

3) maksymalne dopuszczalne obcigzenie posadzki w hali
—5000 kg/m?. 4,

2. Uzytkownik nie jest uprawniony do samodzielnej zmiany

parametréw i przebiegu instalacji technicznych.
Jakiekolwiek zmiany wymagajg uprzedniej pisemnej zgody 5.

Administratora. W zwigzku z powyzszym Administrator
zastrzega sobie mozliwo$¢ Zadania dodatkowych
dokumentow, atestow, certyfikatdw, protokotow etc.
§10
[Procedury awaryjne]
1. W przypadku wystgpienia w Lokalu awarii, uszkodzenia
czy jakiegokolwiek innego zdarzenia narazajacego Lokal

poza budynkiem wytgcznie w miejscach do tego
wyznaczonych. Zabrania sie wyrzucania niedopatkow
poza miejsca do tego przeznaczone.

W przypadku nieprzestrzegania zakazu palenia
wskazanego w ust. 1, w wyniku czego uruchomi sie system
pozarowy, Uzytkownik zostanie obcigzony wszelkimi
kosztami powstatymi w wyniku wezwania stuzb
ratowniczych.

Na terenie Obiektu obowigzuje zakaz spozywania
alkoholu.

Na terenie Obiektu obowigzujg zasady bezpieczeristwa
i higieny pracy oraz zasady ppoz. Kazdy z Uzytkownikow
jest zobowigzany do przestrzegania tych zasad.

Administrator nie  ponosi  odpowiedzialnosci  za
pozostawione w Obiekcie ruchomosci. W przypadku
pozostawienia ruchomosci w Obiekcie, po bezskutecznym
dwukrotnym wezwaniu wiasciciela do ich odebrania, a w
przypadku braku mozliwosci ustalenia wtasciciela po 14
dniach od daty stwierdzenia pozostawienia ruchomosci
Administrator uzna, iz wiasciciel porzucit ruchomosé z
zamiarem wyzbycia sie prawa wtasnosci.

lub Obiekt na szkode, Uzytkownik ma obowiazek 6. Administra.tor zastrzega. sopie pravvo. na.kazania
niezwtocznego powiadomienia o tym Administratora. opuszczenia Lokalu, czy tez Obiektu odpowiednio przez
- . . - Uzytkownika lub Goscia, bez prawa do dochodzenia
2. Administrator ma prawo organizowac alarmy ¢wiczebne : -
. i . . odszkodowania od Administratora, w przypadku
(pozarowe) z wykorzystaniem sygnalizatoréw N . . ) , . .
zaistnienia standw wyzszej koniecznosci, a takie w
akustycznych. N
. . . sytuacji:
3. Administrator ma obowigzek dokonywania wymaganych ) ) ) . o .
L N a) dziafania sity wyzszej, w szczegdlnosci pozaru,
przegladdw instalacjii urzadzen Obiektu. ) ) ) ) )
_ o _ o wichury, zalania, uderzenia piorunu, eksplozji,
4. Uzytl.<o.wn|k Jes.t zobowigzany do gdostepmgma strajku, ataku terrorystycznego itp.
Adm|n|strator0W| Lokalu w celu dokonania przez niego b) gdy nie przestrzega on powszechnie obowiazujacych
przegladow. przepisdbw prawa oraz postanowien niniejszego
5. W przypadku alarmu pozarowego Uzytkownicy majg Regulaminu lub innych aktéw wewnetrznych
obowigzek bezzwtocznie ewakuowacé sie z budynku, Administratora obowigzujacych w Obiekcie;
zgodnie z instrukcjg bezpieczenstwa pozarowego c) jezeli jego obecno$¢ negatywnie wplywa na
i stosujgc sig  do  ewentualnych  polecen wizerunek lub dobre imie Administratora;
Administratora/stuzb ratowniczych. d) gdy narusza on prawa o0séb, w tym dobra osobiste,
§11 e) uzewnetrzniania opinie, przedstawia symbole lub
[Procedura zgtaszania usterek oraz kontaktu w sprawach prezentuje inne zachowania, ktére mogga zostac
zwigzanych z Obiektem) potraktowane jako mowa nienawisci.
Ogdlne sprawy organizacyjne, w tym usterki techniczne 7. W przypadku, gdy z tresci Umowy najmu Lokalu zawartej

dotyczace obiektu sg zgtaszane na recepcje obiektu IDEA
Przestrzen Biznesu:

1) telefonicznie:
tel. stacjonarny: 52 561 58 00, 52 561 58 01,
tel. komdérkowy: 530 750 599;

2) mailowo: recepcja@ideapb.pl.

3) Osobiscie w recepcji obiektu IDEA Przestrzen
Biznesu (z potwierdzeniem mailowym).

§12
[Pozostate postanowienial)

1. W budynku obowigzuje catkowity zakaz palenia
papierosow. Dopuszcza sie palenie papierosow

Fundusze Wojewsdztwo
Europejskie ;,.‘ﬁ Kujawsko-Pomorskie
Program Regionalny NG|

pomiedzy Administratorem a Uzytkownikiem z Lokalu
wynika¢ bedg uzgodnienia odmienne wobec zawartych w
niniejszym Regulaminie, pierwszeAstwo majg zapisy
Umowy najmu.
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